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Stanovy spoleéenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN({

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleéenstvi vlastnikli jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zédkladé zakona & 72/1994 Sb. , kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a doplfiuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt), ve zn&ni zdkona &. 273/1994 Sb. , nilezu Ustavniho
soudu vyhlaseného pod ¢&. 280/1996 Sb. , zdkona &. 97/1999 Sb. zakona ¢. 103/2000 Sb. ,
zakona ¢. 229/2001 Sb. , zakona &. 451K20(}1 Sb. , zakona ¢ 32{)}2002 Sb. , zakona (':.
437/2003 Sb. , zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spole€enstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spoletnymi ¢&leny spolecenstvi jsou spoletni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné o vlastnictvi byti (dale jen "Elen spolecenstvi”).

(3) Spolecenstvi je jako pravnickad osoba zpisobilé vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych £asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dal3ich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zikoné o

vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spoledenstvi je: Spolecenstvi vlastnikd jednotek Zborovska 526/44, Praha 5

(2) Sidlo spole€enstvi je: Zborovska 526/44, 150 00 Praha 5

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL I
Sprava domu a dal3i ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajidt'ovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozadmiho zabezpedeni domu, véetn€ hromosvodu,



d) revizi a oprav spole€nych &asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vietné radiatori, vzduchotechniky,
vytahil, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v dome a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

¢) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢idténf kominu,

g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
piisludné technické a provozni dokumentace domu,

h} spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v3ech ¢lend spoledenstvi,

1) dal3ich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupit
spojenych se spravou domir

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti mazZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zapsténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojidténi domu,
¢) ndjmu spoleénych ¢asti domu,
d} nagjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech &lenii spoledenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pii plnéni ukolt podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajistuje
spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku;
a) vybirdni piedem urcCenych finanénich prostfedkt od ¢lent spolefenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dal8ich pfispévki na ¢innosti uvedené v €l TV,
b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsoun podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi,
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,
c¢) vedeni uéetnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi piedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi.

(5) Spolecenstvi zajituje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych

spoleéenstvim s dodavateli plnént spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale
jen "sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
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odvod odpadni vody, tklid spoletnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této &innosti spoleenstvi zajistuje zejmena

a) vybirani dhrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) zplsob rozt&tovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolelenstvi, neni-li rozictovani cen
sludeb stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu, a
vylictovani pijatych zaloh na jednotlivé Eleny spoleCenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami vietné
vyuétovani.

(6) Spoledenstvi zajistuje &innosti souvisejici s provozovanim spoleénych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ
¢lentim spoledenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spolecenstvi
dale zaji$t'uje zejmeéna
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢clenim spoledenstvi k tomu pfislusnym
orgdnem spolecenstvi,

b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plndni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spole¢enstvi podle zvlastnich
pravnich piedpisi,

CL 1V
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spoledenstvi déle zajituje se souhlasem viech €lend spoleenstvi zmény ucelu
u¥vani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukei a opravach spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni vnitind
uspofadani domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych podill na spolegnych &astech domu,
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zajituje spoletenstvi se souhlasem nejméng tfi¢tvrtinové veétsiny viech clent spole€enstvi.

ClL.V
Zajistovani spravy domu a dalsich ginnosti na zaklad€ smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povéfene spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikli jednotek (déle jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, miZe spoleCenstvi zajiStovat provozni, technicke,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢&innostmi,
popiipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zaklade smlouvy se spravcem, kterym mtZe byt
fyzickéa nebo pravnické osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravee vykonavat,



b) uréeni zplisobu hospodafeni s pEispévky na spraivu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na thradu-sluZeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce pfedklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spole€enstvi pfisluinému podle t&€chto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirdni,

d) povinnost spriavce ptedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢4sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutednostech,

€) povinnost spravee pied ukon&enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a
pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

1) dalsi ndlezitosti stanovené shromazZdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdeéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel | az 3 nemiZe byt dotéena
vyluéné rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi plynouci ze zakona o viastnictvi byt a z
teéchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spoleénd ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spoleéenstvi (ddle jen "vybor") nebo €len spoleenstvi povéieny funkei vyboru (dale
jen "povéreny vlastnik"}, pokud nent volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavei 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym organem muiie byt pouze fyzicka
osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleénym Elenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoleCenstvi, je ke dni volby stari 18 let a ma zptisobilost
k pravnim Gkontim.

(3) Clenem voleného organu spoleenstvi nemizZe byt soutasné ten, jehoZ piibuzny v
fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je ¢lenem volencho organu spoleéenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
orgdnu tohoto spolecenstvi.
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(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zévazkem osobni
povahy a &len voleného organu spoleCenstvi se nemilize nechat zastoupit pfi vykonu své
funkce.

(5) Funkéni obdobi &lend volenych organti spoledenstvi je 5 let; pofind dnem zvoleni
do funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢&lenstvi ve spoledenstvi.

(6) Clen voleného organu spoletenstvi miiZe byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi mdZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miZe pred uplynutim funk&niho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je Elenem.
Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnii ode dne doruCeni ozndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromazdéni. Utinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem
nasledujicim po nejbliZsi schiizi shromazdéni, nejpozd&ji viak uplynutim 60 dnii ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

{9) Shromdazdéni miZe volit nahradniky ¢lend volenych organid spoledenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych ¢lend organu, spolu s urenim jejich pofadi.
Néhradnik nastupuje na misto ¢lena orgénu, jehoz funkce skon¢ila pted uplynutim funk&niho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavclt 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nahradnicich ¢lent volenych organt se nepouZije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spoleéenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se miZe nadpolovicni vétSinou
hlasti pfitomnych ¢lentl usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.
V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromdzdéni k volb& organi spoletenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkei ¢len spoleenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spolednych &dstech domu &ini nejméng jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutdrni orgdn schopen plnit své funkce z
divodu, ze pocet Elend vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkei povéfeny vlastnik.

Cl. VI
Shromazdéni

(1) Nejvy3sim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoif ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava éleny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné plsobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani o
a) zméndch ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zédkona o

vlastnictvi byti,

b) schvéleni nebo zméné stanov,



c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spolegenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajidténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o0 modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spole¢nych &asti domu,

€) schvaleni uetni zavérky, ptedloZené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodareni spoleenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, piedklada zpravu rovnéz spravee v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé,

) vysi prispévki ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipade o vy§i a zpiisobu
placeni dalsich pfisp&vkil na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

g) vySi zaloh na uhradu za sluZby, pokud neni rozhodovini v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zpusobu rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i} vymahani pinéni povinnosti uloZenych ¢&lenim spoleCenstvi k tomu piisluinym orgédnem
spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveri
do puisocbnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

1) zméne osoby spravece nebo 0 zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k acelam, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byti, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, ddle pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vy8§l nez Castka urdena usnesenim shromaZdéni, jinak c¢astka vys$i nez 50 tisic K& v
jednotlivém piipadé,

1} stanoveni vyse odmény &lentll vyboru nebo povéieného vlastnika,
m) rozdéleni piipadného zisku z hospodaieni spolefenstvi,

n} pravidlech pro uzZivani spole¢nych &asti domu,

0) schvalovani rozpodtu spoledenstvi,

p) dalsich zaleZitostech spole€enstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi byth, anebo si je
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shroméazdéni se schazi neyméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolavd shromazdéni ten, kdo plni
funkei organti spoledenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.
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(5) Shromézdéni musi byt svolano t€Z, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejménd takovy podet &lend spolefenstvi, ktefi maji alespofi jednu Stvrtinu viech
hlasti, a to do 30 dmi od dorudeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podie
odstavce 4 nebo S, jsou opravnéni shromaZdéni svolat glenové spoleCenstvi, jejichZ pocet
hlasti &ini alespofi jednu étvrtinu viech hlasi.

(7) ShroméZdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem ¢&lentm
spoledenstvi, a soudasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musf byt doru¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromaZdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleenstvi

seznamit s podklady k nejdileZitgj§im bodtim jedndni, pokud nejsou tyto podkiady k
pozvance piipojeny.

(9) Jednéni shromézdéni ¥idi ptedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Clen
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavee
4 véta druha, nebo podle odstavee 6, Fidi jednani shroméZdéni ¢len spoleenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni Clenové spoleenstvi, kteii
maji v&tdinu hlasd. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych
&lenti spoledenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuruji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilil ¢lenti spoledenstvi
na spolednych tastech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

(12) Pii rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv &lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, muZe
pehlasovany &len spolefenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Prévo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésich ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) T¥ictvrtinové vétdiny hlasi pfitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti
usneseni o '

a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaSeni viastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi byti,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
d) zplisobu roziiétovéni cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
¢) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.
(14) K piijeti usneseni o zmén& ndelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi

souhlasu viech &lentl spoledenstvi, pokud neni dile uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy
spotivajiei v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoletnych &4sti domu, jimiz se neméni



vnitini uspofadani domu a zarovenl velikost spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech
domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétdiny viech &lenil spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni vétSiny viech ¢leni spolecenstvi.

{16) Tvofi-li spolecenstvi pouze 3 Elenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu viech ¢lent spoleCenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromaZdéni k jednadni a
usnaSeni, dale idaje o priibéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k
jednani shromazdeéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstaveu 17 a 18 se pfiméfeng pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orginem spoleSenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve veécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spolefenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim orgdanem spolecenstvi. Za svou ¢imnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho ptedseda. V dobé nepiitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-1i o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovén za podpis dal$tho &lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou volem a odvolavam shromazdénim. Predsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lentt a z funkce je odvoldva.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, orgamizuje béZnou
Cinnost spolecenstvi,

(5) Vybor kona své schilze podle potfeby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.

(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru m4 jeden hias.

(7) Vybor je schopen usnaeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina jeho ¢lent. K
pijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétdiny hlasi pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o

to ¢len vyboru, musi byt do zipisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
popiipadé téZz divody tohoto nesouhlasu.



(8) Odpoveédnost ¢lena vyboru za 3kodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) zajituje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich innostt
spoledenstvi podle zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech piedmétu Einnosti spoletenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Gletnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za piedlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, ptedklada
shromaZdéni zpravu o hospodateni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
ginnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych
opravach, 0drzb& a povinnych revizich véetné Gdaji o pouZziti a stavu piispevkil na spravu
domu a pozemku,

e) predkladd k projednani a schvaleni uéetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lentim spolegenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vy§i zaloh na fihradu za sluzby,

h) zajidtuje vyictovani zaloh na ihradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pfeplatki,

i) zajistuje véasné plnéni zavazk( spolefenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viii tfetim osobam a v&asné uplatiovani pohledavek spolegenstvi.

{10) Vybor jako statutarni organ spolefenstvi z¢)ména
a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytii, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni Ukony jménem spolefenstvi navenek ve vécech pfedmétu dinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

b) zajidt'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a Cini
viidi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zji$ténych nedostatkd nebo
k nahradé vzniklé 3kody,

¢) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenmiim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zadkona o vlastnictvi byth ve vztahu k restfiku spolefenstvi
vedenému pfisludnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

ClL IX



Povéfeny vlastnik
(1) Povéfeny vlastnik plni funkei vykonného a statutdrntho organu spoledenstvi.
(2) Povéteny vlastnik ¢ini pravni ikony a podepisuje je jménem spoledenstvi.
(3) Povéfencho vlastnika voli shromaZzdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava piisobnost a plni Gkoly v rozsahu, v jakém jinak
prislusi podle zikona o vlastnictvi bytil a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako &¢len vyboru.

CL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Konirolni komise je kontrolnim orgdnem spoledenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spole€enstvi a projednavat stiZnosti jeho Elenti na ¢innost spoledenstvi
nebo jeho organtl. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do €etnich
a jinych doklad spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni &innest. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tficlennd a voli ji shromazdéni stejnym zphsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych €élenii voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a
iidi jedndni této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a s t€émito stanovami,

b) vyjadiuje se k faddné ucetni zaveérce spoleenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projedndni na
schizt shromazdéni,
¢} podava shromdzdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostateich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni véetné termini na jejich odstranéni,

) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

{4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouziji, rozhodne-li shromaZdéni o zfizeni kontrolni
komise [El. VI odst. 1 pism. c})]. Ve spoleCenstvi s poctem &leni nizdim neZ 10 moiZe
shromaZdéni rozhodnout, 7e se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma plisobnost
kontrolni komise.

CL X1
Jednani dalsich osob za spole€enstvi



(1) Shromézdeni mze rozhodnout, Ze ur¢ité Cinnosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zéklad® pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich dkont, které je zaméstnanec opravnén init
za spoledenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednan podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleenstvi.

(4) Plisobnost podie odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast miZe shromaZdéni svym usnesenim
sv&fit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

Cl. X11
Zvladni zptisob rozhodovani ve spoletenstvi

V piipadech, kdy je podle zékona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech ¢lent
spolecenstvi ( § 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ), miZe byt tento souhlas vyjadren Jednothvyml
tleny spoledenstvi také mimo schizi shromaZdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice
listinach, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent
spoledenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoletenstvi se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastmictvi k
jednotce v doms, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika
a) dnem vzniku spolefenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi. '

(2) Spolednymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoledném jméni manZeli. Ze spoletného Elenstvi jsou spoleéni Clenove
opravnéni a povinni spoletné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schlizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu
je nedg€litelna.

(4) Seznam ¢&lend spoledenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi,
tvoii piilohu téchto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne 2a trvani spolecenstvi,
zapise spoleenstvi do seznamu &lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy Clen spolecenstvi



oznami prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenii spoledenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spoledenstvi uvedena vedie jména, p¥ijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XIV
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v
pfisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytil a téchto stanov a ma zejména pravo
a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zidkonem o
vlastnictvi bytil a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

d) pfedkladat orgdnim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk? v jejich ¢innosti,

¢) obdrZet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pteplatki,

1) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromaZdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladii, z nichz vychézi urdeni vyse
jeho povinnosti pedilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedené v
ptisludnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spoleCenstvi schvalenda v souladu se
zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
¢} hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,

d) fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

¢) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spole¢enstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, provadét apravy jen
se souhlasem viech vlastnik@ jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vicmi vlastniky jednotek v domé,

t) odstranit na sviy naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
&astech domu zpusobil sém nebeo t1, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalact a udrZzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odelet
namétenych hodnot,

D



h) umoznit po predchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako cetku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alesport 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti viastnictvi
jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lendi spolecenstvi podle ¢1. XIII
odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat spoledenstvi viechny skutednosti rozhodné pro rozictovani siuzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poétu piislusniki své domécnosti, domécnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozudtovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe piispévku na
spravu domu a pozemku z4vislé t€Z na poctu &lentt domécnosti, a to nejpozdgji do 30 dnu ode
dne, kdy ke zmén¢ doslo,

k) predat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipade,
ze provadi zménu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢élenstvi ve spolefenstvi

(1) Clenstvi ve spoleéenstvi zanikd
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim ¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal3im zplisobem, pokud to stanovi zakon o vilastnictvi bytu.

(2) Spoletné ¢lenstvi ve spole€enstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluné vlastnictvi jedingho Clena
spoleenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spole€enstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI]

Cl. XVI
Hospodafeni spole€enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoletenstvi hospodati s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi
na uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spoledenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalimi finantnimi
prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi podie téchto stanov smlouvu se sprvcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce pfedkladat orgdndm spolecenstvi ke schvaleni



navrhy vyse pfispévki na spravu domu a pozemku a vyS$e zaloh na dhradu za sluzby placené
éleny spoledenstvi, ndvrhy na rozdétovani cen shuZeb a daldi navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi byt a podle t&chto stanov schvaluji pfisluiné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé
mize spoledenstvi povéfit spravee téZ zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytove
prostory k G&elim uvedenym v zakoné o vlastnictvi byti a v t8chto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v soutadu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéfeny viastnik miZe v
téchto zalezitostech &init pravni ukony pouze na zékladé usneseni shromaZdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoledenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spoleéenstvi k tomu pfislunym organem spoledenstvi a pinéni zivazkil tfetich osob vici
spoledenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za v&asné plnéni téchto Gkolu.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich sc spoletné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich speluvlastnickych podiltt na spole¢nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoleCenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi v poméms, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu.

Cl. XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za shazby

(1) Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zdlohy na vhradu za sluzby, popfipadé
daldi platby podle zvlaSiniho pravniho pfedpisu (napf. zakon &. 185/2001 Sb. , o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakont, ve znéni pozd&jich predpist) plati clenové spoleCenstvi v
¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi na ucet
spolecenstvi [&1. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-lt shromdZdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Vyuétovani zaloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zultovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésici po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zpiisobem rozaétovani [El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vyutovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti
zactovaciho obdobi.

(3) Zprdvu o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku ptedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
Géetni zavérky. Nevylerpany zistatek téchto finan¢nich prostiedkd se pfevadi do
nasledujiciho roku.



Dolozka
0
ovéreni stejnopisu notarského zaipisu

Tento stejnopis notafského zépisu vydany dne jeho sepsdni a ureny pro pana Miroslava
Soudného se shoduje doslovné s notdfskym zapisem Sesti strankovym sepsanym dne
15.7. 2013, slovy patnactého cervence roku dvou tisiciho tfindactého, vedenym pod spisovou
znatkou NZ206/2013 a obsahuje opisy pfFiloh, které doslovné souhlasi s pfilohami
notafského zapisu, a to ovéfenym opisem &tyf strankovym prilohy oznatené potadovym
Cislem 1, ovéfenym opisem deviti strankovym pfilohy ozna¢ené pofadovym éislem 2,
oveéfenym opisem tif strankovym pfilohy oznagené pofadovym ¢islem 3 a prosiym opisem
Ctrnacti strankovym piilohy oznacené pofadovym &islem 4. ---- ---







